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ned na poãátku roku 1998
kontaktoval zástupce
stavebníka archeologickou
spoleãnost Archaia s Ïádostí 
o zaji‰tûní zákonného

archeologického prÛzkumu rozsáhlé plochy
pÛvodních ‰esti parcel na nároÏí ulic Na
Rybníãku a V TÛních na horním Novém
Mûstû praÏském. Tato klidná a tichá ãást
Prahy byla v roce 1348 pojata do mûstsk˘ch
hradeb a radikálnû urbanizována pravidelnou
uliãní sítí. Dominantou této ãásti mûsta byl
nov˘ farní chrám sv. ·tûpána, kter˘ sv˘mi
rozmûry dostaãoval rostoucímu poãtu nov˘ch
obyvatel, na rozdíl od star‰ích mal˘ch
jednolodních gotick˘ch kostelíkÛ. Jedním z
tûchto kostelíkÛ byla také románská rotunda
sv. Longina, jejíÏ pÛvodní název sv. ·tûpána
byl pfienesen na nov˘ chrám. 
V rámci v˘stavby základních prvkÛ Nového
Mûsta praÏského byla v okolí sv. ·tûpána
vybudována je‰tû za Karla IV. v 80. a 90.
letech 14. století velká zahrada, dnes zhruba
vymezená ulicemi Jeãná, Îitná, ·tûpánská a
V TÛních. Vedle rozsáhlého pohfiebi‰tû v okolí
chrámu sv. ·tûpána se v areálu zahrady
nacházela je‰tû fara, ‰kola a tfii kaple, z nichÏ
jedna slouÏila jako pohfiební pro poutníky z
cizích zemí, ktefií do Prahy pfii‰li za ostatky
svat˘ch, jenÏ Karel IV. tolik miloval a sbíral.
Plocha ohroÏená stavební aktivitou se
nacházela v nezastavûné ãásti zahrady, kde
byl také mal˘ pfiedpoklad nálezu kosterních
hrobÛ souvisejících s rozsáhl˘m pohfiebi‰tûm
okolo sv. ·tûpána. Rotunda sv. Longina mûla
b˘t minimálnû od 12. století centrem agrární
pfiedlokaãní (pfied vysazením – lokací mûsta)
osady Rybník, zmiÀované poprvé písemn˘mi
prameny jiÏ v roce 993.
Se znalostí situace bylo stavebníkovi
doporuãeno provést zji‰Èovací archeologick˘
v˘zkum, kter˘ byl uskuteãnûn v prÛbûhu
bfiezna roku 1998 formou nûkolika
bagrovan˘ch a následnû ruãnû dokopávan˘ch
zji‰Èovacích sond. Zji‰Èovací v˘zkum prokázal

rozsáhlé podsklepené plochy podél ulice Na
Rybníãku, kde pÛvodnû stály ve druhé
polovinû 20. století zbofiené klasicistní obytné
domy. Sklepy bylo moÏno z následného
záchranného archeologického v˘zkumu
vylouãit jako plochy zniãené. V˘zkum
prokázal rozsah a stupeÀ dochování
archeologick˘ch situací a pfiedev‰ím stanovil
nezbytn˘ rozsah následného záchranného
archeologického v˘zkumu a jeho zpÛsob –
metodu. ZároveÀ bylo moÏno specifikovat
finanãní a pfiedev‰ím ãasovou nároãnost
tohoto v˘zkumu. Po pfiedloÏení zprávy ze
zji‰Èovacího archeologického v˘zkumu se
rozebûhla jednání o definitivní podobû
smlouvy a realizaci záchranného
archeologického v˘zkumu. Ten byl zahájen v
ãervnu téhoÏ rohu a ukonãen po dvoumûsíãní
práci v terénu. V srpnu jsme jiÏ mohli na
plo‰e zastihnout stavební mechanismy.

Co jsme nalezli
Plocha horního Nového Mûsta praÏského je
jiÏ více neÏ patnáct let systematicky
archeologicky sledována. Tento proces byl
vyvolán pfiedev‰ím intenzifikací stavebních
aktivit v této, do poãátku 90. let 20. století
pomûrnû klidné ãásti centra hlavního mûsta.
V˘sledky dosavadních v˘zkumÛ pfiiná‰ejí
poznatky pfiedev‰ím k nejstar‰í historii této
ãásti Nového Mûsta. 
JiÏ název dne‰ních ulic (Na Rybníãku, V
TÛních) jednoznaãnû odkazuje na souvislost
zdej‰ího osídlení s hydrogeologickou situací.
Okolí kostela sv. ·tûpána se nachází na hranû
dvou geologick˘ch terasovit˘ch stupÀÛ,
vy‰‰ího vinohradského stadia a niÏ‰í terasy
Karlova námûstí. Právû na hranách teras
docházelo k v˘ronÛm podzemních vod a tento
pfiedpoklad potvrzuje také existence zaniklé
stfiedovûké osady Rybník. Minimálnû od 12.
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Administrativní objekt na nároÏí ulic Na Rybníãku a V TÛních na Novém Mûstû praÏském 
si získal povûst úspû‰né a moderní stavby. Co v‰ak pfiedcházelo vlastní realizaci? 
Co se ukr˘valo pod povrchem a bylo nenávratnû zniãeno podzemními podlaÏími?
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Kanceláfie na stfiedovûkém rybníãku:
Longin Business Center

Kolorovan˘ lept Vincence Morstadta pofiízen˘ pfied rokem 1825 zachycuje seskupení církevních
staveb kolem farního chrámu sv. ·tûpána. Zcela vpravo vûÏ novomûstské radnice a rotunda 
sv. Longina s barokní lodí zaniklou pfii v˘stavbû ulice Na Rybníãku v roce 1844, která dnes oddûluje
rotundu od chrámu sv. ·tûpána. Vlevo dodnes stojící zvonice a zaniklá umrlãí kaple
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století byla jejím centrem rotunda sv.
Longina. 
V˘zkum v její blízkosti odkryl velmi sloÏitou a
komplikovanou vzájemnou superpozici
zanikl˘ch pfiístaveb rotundy od 13. století aÏ
po její zaniklou ranû barokní loì a velké
mnoÏství kosterních hrobÛ datovateln˘ch od
12. století aÏ do období likvidace hfibitova na
samotném konci 18. století. V˘zkum rozsáhlé
plochy v˘chodnû od rotundy v místû Longin
Business Center odkryl pokraãování
pohfiebi‰tû vymezeného symbolick˘m Ïlabem,
ve kterém byla zfiejmû osazena dfievûná
palisáda. Severnû odtud se nacházela pfiírodní
tÛÀ napájená vydatn˘m potokem smûfiujícím
napfiíã zkoumanou plochou od kfiiÏovatky ulic
Na Rybníãku a V TÛních smûrem ke kfiíÏení
·tûpánské a Îitné ulice a dále smûrem k ulici
V Jámû a Vodiãkova. Potok a pfiírodní tÛÀ s
ãetn˘mi doklady pyrotechnologick˘ch aktivit
ve svém okolí (v˘robní okrsek s pecemi) s
nejvût‰í pravdûpodobností pfiedstavovaly
magickou hranici mezi svûtem Ïiv˘ch a
mrtv˘ch. JiÏnû odtud na mírném návr‰í stála
rotunda obklopená pohfiebi‰tûm. 
Severnû smûrem dolÛ k Václavskému námûstí
stála vlastní osada osídlená minimálnû v
prÛbûhu 11.–13. století. To dokládají sídli‰tní
objekty z Îitné ulice, nadzemní dfievûná
stavba z 11. století ze ·tûpánské ulice, depot
témûfi pûti set mincí z 12. století z kfiiÏovatky
·tûpánské a Îitné ulice ãi zahlouben˘ suterén
domu z kamennou plentou ze 13. století ze
Îitné ulice. Osada zaniká pfied v˘stavbou
Nového Mûsta, kdy je pojata do ohrazeného
komplexu okolo novû postaveného hlavního
chrámu horního Nového Mûsta – sv. ·tûpána
(3 kaple, fara, ‰kola, pohfiebi‰tû, zvonice,
ohradní zeì). 

Co dnes na místû uvidíme
Archeologick˘ v˘zkum pfiinesl nesmírnû
zajímavé v˘sledky, av‰ak s v˘jimkou
románské rotundy se dnes náhodn˘
náv‰tûvník o existenci v˘znamného nalezi‰tû
pfiímo na místû nic nedoví. Celá plocha byla
zastavûna beze zbytku mamutím
multifunkãním kanceláfisk˘m objektem
poskytujícím 11 300 m2 plochy (7300 m2
kanceláfií a 4000 m2 hotelové plochy),
ve‰keré historické terény byly odstranûny v
prÛbûhu archeologického v˘zkumu a
následného hloubení dvou pater podzemních
garáÏí. 
Komplex se skládá z pûti vzájemnû
propojen˘ch budov, které vyplÀují celé nároÏí
bloku a maximálnû vyuÏívají vnitroblokové
prostory. Jednoduché a úãelné dispoziãní
fie‰ení je doplnûno vysok˘m technick˘m
standardem stavby (digitální komunikaãní

zafiízení, zdvojené podlahy, individuálnû
nastavitelné systémy topení, propracovan˘
v˘straÏn˘ a zabezpeãovací systém atd.). Vedle
kanceláfií je v budovû 53 luxusních
manaÏersk˘ch hotelov˘ch jednotek
provozovan˘ch renomovan˘m zahraniãním
hotelov˘m fietûzcem Marriott Executive
Apartments a urãen˘ch k dlouhodobému
pronájmu. PrÛãelí je fie‰eno jednotnou
obíhající a málo ãlenûnou fasádou, která v
nároÏí dosahuje aÏ 20 m v˘‰ky (6 podlaÏí). 
Mezi v˘znamné nájemníky náleÏejí firmy
McKinsey & Co., Cardif pro Vita, IFC,
Skynet, Pioneer Investment ãi Marsh. Objekt
byl dokonãen v roce 1999 (investor ECM
Praha, podle projektu architekta Martina
Kotíka z ateliéru OMIKRON-K) a záhy po
dokonãení prodán za pfiibliÏnû 827 milionÛ
korun investiãnímu fondu HVB, Czech Real
Estate Property Partners. Náklady na
v˘stavbu jsou odhadovány na zhruba 638
milionÛ korun.
Byly v‰ak vyuÏity v‰echny moÏnosti, které
nezastavûné parcely sk˘taly? Poãínali si autofii
a realizátofii projektu dostateãnû citlivû k
okolní zástavbû a s pokorou pfied tich˘m a
klidn˘m zákoutím Nového Mûsta praÏského?
Bylo nutno tak dramatick˘m zpÛsobem
pfiiblíÏit budovu drobné románské svatyni sv.
Longina a pohledovû témûfi zakr˘t jedinou
doposud stojící hfibitovní kapli v areálu
foniatrické kliniky v Îitné ulici? Bylo nutno
v˘stavbou obfiího administrativního areálu
zasáhnout do ojedinûlého venkovského
charakteru jedné z nejstar‰ích ãástí Nového
Mûsta praÏského, kter˘ si podivn˘m fiízením
osudu tento kout mûsta ponechal aÏ do
nedávné doby? 
Jedno je v‰ak jisté. Pomûrnû kultivovaná
novostavba, vzne‰enû nazvaná podle

patrocinia románské svatynû, s v˘jimkou
názvu zhola niãím nenavazuje na historick˘
charakter této lokality. Ve své velikosti krásnû
ilustruje v‰echny negativní rysy velk˘ch
investiãních realizací v PraÏské památkové
rezervaci, která je na seznamu památek
Svûtového kulturního dûdictví UNESCO:
Pfiedimenzování stavby s dÛrazem na
maximální zastavûní plochy a
naddimenzování v˘‰ky, uniformní prÛãelí,
nedostateãné ãlenûní obrysu i hmoty stavby,
neakceptování okolního historického
prostfiedí a kontextu, utilitárnost a
jednostranné zamûfiení realizace (kanceláfie) a
z ní vycházející neÏádoucí zv˘‰ení dopravní
zátûÏe ãi neteãnost stavby ke svému okolí a
pfiedev‰ím potfiebám zdej‰ích obyvatel.
Obestavûná rotunda vedle mohutného objektu
pfiipomíná spí‰e prvek mûstského mobiliáfie
neÏ jednu z nejstar‰ích praÏsk˘ch svatyní. 
V tomto konkrétním pfiípadû nejde ani tak o
vlastní budovu, která je v rámci soudobé
duchamornosti architektury
administrativních budov pomûrnû svûÏí, ale
pfiedev‰ím o promarnûnou moÏnost
rehabilitovat prostor okolí této v˘znamné
památky. Rozparcelování zelení pokrytého
areálu u sv. ·tûpána na obytné ãinÏovní domy
a proraÏení nové ulice Na Rybníãku v
polovinû 19. století zpÛsobilo nenahraditelné
‰kody tomuto ojedinûlému komplexu a
namístû byla jeho revitalizace. Nestalo se tak
a svato‰tûpánskému areálu nepochybnû hrozí
rozplynutí jeho charakteristick˘ch obrysÛ v
okolní novomûstské zástavbû. Absence
jak˘chkoli pokusÛ ãi snah o prezentaci
v˘sledkÛ archeologick˘ch v˘zkumÛ ve vlastní
budovû ãi v jejím bezprostfiedním okolí s
prezentovan˘m postojem investora bohuÏel
koresponduje.

Rotunda sv. Longina v ulici Na Rybníãku 
v prÛbûhu archeologického v˘zkumu rozsáhlé

plochy za kostelem. PÛvodní ãinÏovní domy 
z 19. století byly zbofieny a dlouhá léta slouÏila

plocha jako parkovi‰tû
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